KASADAN AIDATLAR (ELDEN ALINAN)

ORTAK ALAN HIZMET ALIM GIDERLER]

BANKAYA YATIRILAN AIDATLAR 3.130.159,76 GUVENLIK HIZMETI 2.533.271,80
POS CIHAZINDAN ALINAN AIDAT 2.538.902,80 TEMIZLIK HIZMET] 1.285.081,61
GOREVLI DAIRE KIRA GELIRLERI 1.289.455,00 PEYZAJ HIZMET] 535.046,60
GOREVLI DAIRESI FATURA(ELK-SU) TAHSILATI. 91.733,52 ILACLAMA GIDERI 31.200,00
SANAL POS (INTERNET) AIDAT 2.138.204,34 ELEKTRIK GIDERI (CEVRE AYDINLATMA) 343.760,00
“|GOSTERGEC SATISI GELIRI 1.820,00 ELKTRIK GIDERI(ASANSOR-YANGIN-GENEL PANQ) 242.820,00
' |GOREVLI DAIRESI ALINAN DEPOZITO SU BLOKLAR 56.839,00
| YATIRIM HESABI (FAIZ) GELIRLERI+FON GETIRISI 637.227.72 SU BAHCELER
TEKNIK PER. EK-IS ASANSOR PERIYODIK BAKIM 142.279,20
|GOREVLI DAIRES] KOMISYON ASANSOR BAKIM ONARIM 30.636,00
TASINMA AMORTISMAN 24.447,00 ASANSOR TSE
|REKLAM GELIRLERI SGK+MUHTASAR+ KIDEM TAZMINATI 665.528,48
. |IGDAS GUVENCE BEDELI IADES] PERSONEL GIDER (KADRO) 676.345,26
5| TURK TELEKOM CIHAZ GELIRI 12.144.00/7H| BLOK YONETICILER HUZUR HAKKI 78.801,50
. |HASAR TAZMINAT GELIR] 750,00 5% HUZUR HAKKI (TYYK) 452.892,00
" |DAIRE BOYA GELIRI " 1HUZUR HAKKI (TYDK)
"__'|DAVA MASRAFLARI MALI MUSAVIR 37.500,00
" |HURDA SATIS HUKUK DANISMAN 38.516,00
REKLAM FIRMASI ELEKTRIK KULLANIM BEDEL] “|ELEKTRONIK SISTEM MUHENDIS] 50.400,00
CLK BOGAZICI ELEKTIK GUVENCE BEDEL] IADE KAMERA VE ELEKTRONIK BAKIM
PLEXI IADESI MUHASEBE PROGRAM- WEB SITE YAZILIM 43.200,00
SU BASINC DUSURUCU | YONETIM OFIS 27.118,12
ORTAK ALAN SIGORTA 23.153,88 ULASIM- ARAC YAKIT BAKIM GIDERI
DAVA HARC GELIRI POSTA-ILS-TEL 7.43573
GAZ DEDEKTORU U HIDROFOR BAKIM 12.780,00
SEHVEN ODEME IADESI] :|DIAFON SISTEMI BAKIM-ONARIM
TENIS SAHASI KULLANIM GELIRI ENARATOR BAKIM 8.940,00
SARTNAME SATIS GELIRI |JENARATOR YAKIT GIDERI 60.000,00
- |BUTGE DISI GELIR (DIYAFON) U DEPO TEM.GIDERI 50.490,00
L SIKURAL THLALI |PARATONER BAKIM
""|FIRMA ARAC YAKIT ANGIN SISTEMI BAKIM 15.768,00
" |ARAC SARJ ISTASYONU GELIRI TV UYDU BAKIM
" -|BANKA PROMOSYON GELIRI UHTELIF BAKIM ONARIM 7.331,60
ONGORULMEYEN GIDER 7.200,00
AIDAT-KIRA-DEPOZITE- GUVENCE BEDEL] IADESI 17.683,00( -
i PERSONEL AYNI GIDERLER (IS ELBISESI VB.) 7.499 25|
= 1S SAGLIGI VE GUVENLIGI 55.200,00
KIRA-REKLAM GELIR HARCAMALAR
ORTAK ALAN SIGORTA
ONGORULMEYEN DEMIRBAS GIDERI 120.320,22
ASANSOR REVIZYON 262.470,00
DIYAFON REVIZYONU 4.000.000,00
AGAC BITKI ALIMI 17.400,00
BLOK BOYA BAKIM 1.850,00
TOPLAM GELIR 14.070.328,80 [:+%)| TOPLAM GIDERLER 11.924.703 37

\RALIK 2025 SONUKASA-BANKA TOPLAMLAR

KASA 672,00
79399 HESAP 7 10.120,16
A 01 BLOK 79415 HESAP A 01 BLOK 79415 HESAP 13.360,00
A 02 BLOK 79428 HESAP A 02 BLOK 79428 HESAP 38.131,00
A 03 BLOK 79458 HESAP ) /A 03 BLOK 79458 HESAP 2.835,00
A 04 BLOK 131412 HESAP 21.319,00 04 BLOK 131412 HESAP 7.244,00
B 01 BLOK 79445 HESAP 19.560,00 % %] B 01 BLOK 79445 HESAP 0,00
B 02 BLOK 79462 HESAP 2.217 0057 B 02 BLOK 79462 HESAP 0,00
B 03 BLOK 79475 HESAP 17.427,00 03 BLOK 79475 HESAP 2.818,00
B 04 BLOK 131425 HESAP 4.231,00/:5(B 04 BLOK 131425 HESAP 2.818,00
B 05 BLOK 131438 HESAP 15.160,00 05 BLOK 131439 HESAP 2.800,00
B 06 BLOK 131442 HESAP 4.434,00[5| B 06 BLOK 131442 HESAP 5.649,94
B 07 BLOK 131455 HESAP 2.100,00 /5B 07 BLOK 131455 HESAP 0,00
B 08 BLOK 131469 HESAP 8.485,00 B 08 BLOK 131469 HESAP 2.818,00
C 01 BLOK 79489 HESAP 30.334,00 C 01 BLOK 79489 HESAP 7.816,00
C 02 BLOK 131472 HESAP 2.217,00 C 02 BLOK 131472 HESAP 18.553 85
C 03 BLOK 131486 HESAP 8.676,00 C 03 BLOK 131486 HESAP 5.866,00
C 04 BLOK 131499 HESAP 4.056,81 C 04 BLOK 131499 HESAP 0,00
D 01 BLOK 79492 HESAP 9.232,00 D 01 BLOK 79492 HESAP 17.698,00
D 02 BLOK 79503 HESAP 22.164,00 D 02 BLOK 79503 HESAP 4.620,00
D 03 BLOK 131500 HESAP 10.371,00 D 03 BLOK 131500 HESAP 2.046,00
JVAKIFBANK 507984 NL_HESAP 0,00 VAKIFBANK 507984 NL.HESAP 0,00
YAPI KREDI 400065 NL HESAP 0,00 YAPI KREDi 400065 NL HESAP 0,00
0OS HESABI 899.466,72 POS HESABI 1.103.707,32
{FON HESAB! 1.446.999,00[5[FON HESABI 3.032.635,98
|SANAL POS HESABI 890.225 66 | %% SANAL POS HESAB! 845.706 59
VAKIFBANK 921073 VADELI HESAP 5.608.704,1 VAKIFBANK 921073 VADELI HESAP 6.100.150,36
VADEL| HESAP (KIRA-REKLAM) OTL. VADELI HESAP (KIRA-REKLAM) OTL.
| VADELI HESAP (KIDEM TAZMINATI) 4.508.630,64 TL VADELI HESAP (KIDEM TAZMINATI) 4.999.076,83 TL
{VADELLI HESAP (TASERON TAZMINAT) OTL. VADELLI HESAP (TASERON TAZMINAT) 0TL.
VADELL| HESAP (TEMINAT MEKTUBU) 1.101 073,53 TL . 25| VADELLI HESAP (TEMINAT MEKTUBU) 1.107.073.53 TL .
ALINAN SENETLER - 4.070,00 2% | ALINAN SENETLER 4.070,00
ALINAN CEKLER (REKLAM FIRMASI)
9.086.510,77 |87 TOPLAM _11.232.136,20

2371567839157,

TOPLAM

1723.156:839;57
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OYAKKENT 2. ETAP 978 KONUT TOPLU YAP! DENETIM KURU!_UNUN
01 OCAK 2026 - 31 MART 2026 TARIHLERI ARASI DENETIM
RAPORUDUR

16.04.2026

IKITELLI OYAKKENT 2. ETAP 978 KONUT TOPLU YAPI YONETIM KURULU'NA
BASAKSEHIR / iISTANBUL

Oyakkent 2. Etap 978 Konut Toplu Yapi Temsilciler Kurulu karan ve yonetim
planinda belirtilen géreve istinaden; 01 OCAK 2026 — 31 MART 2026 tarihleri arasindaki
doneme ait Oyakkent 2. Etap Denetleme Kurulunun Denetleme Raporu diizenlenerek
sunulmustur.

DENETIME KONU OLAN EVRAKLAR

1. Karar Defteri.

2. Harcama Evraklari (Faturalar, Gider Pusulalari, Banka Dekontlar vb.)
3. Aylik Banka Ekstreleri.

4. Harcamalarin Sekli.

5. Ucretler (Toplu Yap! Yénetim Kurulu, Toplu Yapi Denetleme Kurulu Guvenlik, Temizlik,
Muhasebeci, Avukatlik gibi hizmet alimlar ve diger yénetimde galisanlar)
6. Demirbaglar

7. Vergiler

8. Kasa defteri

9. Pos Gelirleri

Toplu Yapi Yénetim Kurulu ve Temsilciler Kuruly Karar Defterleri incelendi.

GIDERLER

Harcama evraklari incelenmesinde 38 baglik altinda toplam 11.924.703.37 % gider
tespit edilmistir. Yapilan incelemede bahse konu déneme ait harcamalar asagida
sunulmustur.

1. Temizlik Hizmeti : 1.285.081,61 %
2. Guvenlik Hizmeti : 2.533.271,80 %
3. Peyzaj Hizmeti . 535.046,60 %
4. llaglama Hizmeti : 31.200,00 %
S. Elektrik Gideri (Cevre Aydinlatma) . 343.760,00 %
6. Elektrik Gideri (Asansér, Yangin, Pano) 1 242.820,00%

b
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7. Su Gideri (Bloklar) 56.839,00 %
8. Su Gideri (Bahgeler) 0,00 &
9. Asansér Periyodik Bakim Gideri 142.279,20 %
10. Asansér Bakim Onarim Gideri 30.636,00 £
11. Asansér TSE : 0,00%
12. SGK+ Muhtasar + Kidem Tazminat Odemesi : 665.528,48 %
13.Ofis Personel Maas (Kadro) 676.345,26 %
14. Blok Temsilcileri Huzur Hakk Gideri 78.901,50 %
15. Huzur Hakki (TYYK) Odemesi 452.892,00 %
16. Mali Misavir Ucreti 37.500,00 %
17.Hukuk Danismanlik Ucreti- 39.516,00 %
18. Elektronik Sistem Muhendisi Ucreti 50.400,00 %
19.Kamera ve Hgs sistemleri bakim 0,00%
20. Muhasebe Programi - Web Site Ucreti 43.200,00 %
21.Y6netim Ofisi Gideri 27.118,12 %
22.Posta Gideri + INT + Telefon Gideri 743573 %
23.Su Hidrofor Bakim - 12.780,00 £
24. Jeneratér Bakim Gideri 8.940,00 %
25. Jeneratér Yakit Gideri 60.000,00 £
26.Su Deposu Tem. Bakim 50.490,00 &
27. Yangin Sist.Bakim 15.768,00 &
28. Muhtelif Bakim Onarim 7.331,60%
29. Ongérillmeyen Giderler 7.200,00 %
30. Aidat, Kira, Depozito iadesi 17.683,00
31. Personel Aynii Yardim (is elbisesi) 7.499,25%
32. is Saghgi ve Gavenligi 55.200,00
33. Ortak Alan Sigorta Gideri 0,00 %
34. Ongériilmeyen Demirbas Gideri 120.320,22 %
35. Asansor Revizyon 262.470,00 %
36. Agag Bitki Alim 17.400,00 %
37. Blok Boya Bakim 1.850,00 &

38. Diyfon Revizyonu : 4.000.000,00 %

TOPLAM GIDER 11.924.703,37 %




GELIRLER
Yapilan incelemede bahse konu déneme ait 22 baslik altinda toplam 14.070.328,80 % gelir

elde edildigi tespit edilmis olup asagida sunulmustur.

1. Kasadan Aidatlar : 98.465,45 %
2. Bankadan Yatan Aidatlar : 3.130.159,76 %
3. Pos Aidatlar : 2.538.902,80 %
4. Gorevli Dairesi Kira Gelirleri : 1.289.455,00 %
5. Gérevli Dairesi Fatura Tahsilati : 91.733,52 %
6. Sanal Pos Aidatlar 1 2.138.204,34 %
7. Gostergec Satis Gelirleri ] 1.820,00 %
8. Gorevli Dairesi Alinan Depozito : 0,00 %
9. Yatirim Hesab (Faiz) + Fon Gelirleri : B837.227,72 %
10. Gérevli Dairesi Komisyon Gelirj - 0,00 %
11. Taginma Amortisman Geliri - : A 24.447,00 %
12. Reklam Geliri i = b : 0,00%
13. Turk Telekom Cihaz Geliri : 12.144,00 %
14. Hasar Tazminat Geliri : 750,00 &
15. Dava Masraf Geliri : 0,00 %
16. lade Fisi : 0,00 %
17. Su Basing Dusiriici - 0,00%
18. Ortak Alan Sigorta © 23.153,88 %
19. Tenis Sahasi Kullanim Geliri : 200,00
20. Butge Disi Gelir (Diyafon) :3.963,918,82 %
21. Kural ihlali ; 5.101,64 %
22. Arag Sarj Istasyon Geliri : 114.644,87 %
TOPLAM GELIR - 14.070.328,80 £
, XN
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DENETLEME DONEMi BANKA EKSTRELERI:

Genel, aidat, kira, depozito takibi icin Is Bankasi Tumsan Subesi nezdinde 2.Etap
Ydnetimi adina aclimig olan hesaplara ait 31 MART 2026 sonu itibariyle ekstreler, cek ve
kasa toplami 11.232.136,20 £, olup hesaplara ait detay asagida sunulmustur.

KASA 672,00 %
0079399 Nolu Hesap 10.120,16 %
0079415 Nolu Hesap (A1 Blok) 13.360,00
0079428 Nolu Hesap (A2 Blok) 38.131,00
0079458 Nolu Hesap (A3 Blok) 2.835,00%
0131412 Nolu Hesap (A4 Blok) 7.244,00 %
0079445 Nolu Hesap (B1 Blok) 0,00 %
0079462 Nolu Hesap (B2 Blok) 0,00 %
0079475 Nolu Hesap (B3 Blok) 2.818,00 &
0131425 Nolu Hesap (B4 Blok) 2.818,00 %
0131439 Nolu Hesap (B5 Biok) 2.800,00
0131442 Nolu Hesap (B6 Blok) 5.649,94 ¢
0131455 Nolu Hesap (B7 Blok) 0,00 %
0131469 Nolu Hesap (B8 Blok) 2.818,00%
0079489 Nolu Hesap (C1 Blok) 7.816,00 %
0131472 Nolu Hesap (C2 Blok) 18.553,85%
0131486 Nolu Hesap (C3 Blok) '5.866,00 £
0131499 Nolu Hesap (C4 Blok) . 0,00%
0079492 Nolu Hesap (D1 Blok) 17.698,00 %
0079503 Nolu Hesap (D2 Blok) 4.620,00 &
0131500 Nolu Hesap (D3 Blok) 2.046,00 &
Vakifbank 507984NL Hesap 0,00
Yapikredi 400065 NL Hesap 0,00 %

Pos Hesabi

Fon Hesab

Sanal Pos Hesap _
Vakifbank Vadeli Hesap(KIDEM)

Vakifbank Vadeli Hesap(TEMINAT)

Alinan Senetler
Alinan Cekler (Reklam Firmasi)

KASA - BANKA - CEK TOPLAMLARI

:1.103.707,32 %
:3.032.635,98 %
. 845.706,59 %
4.999.076,83 %
:1.101.073,53 %
4.070,00 %
10,00%

11.232.136,20 £




01 OCAK 2026 — 31 MART 2026 DONEMINE AIT 37. 000,00 # + KDV UZERi YAPILAN
HARCAMALAR

1-) Asansér Halat Degdisimi ‘Minimak’ tarafindan yapildi. Alinan teklifler asagidadir.
1. Minimak Asansér (iscilik dahil) 750.000,00 TL
2. Zor Asansér (iscilik haric) 912.000,00 TL
3. Teshla Asansor (iscilik harig) - 1.125.000,00 TL

2-) Peyzaj igin Bitki Toprak ‘Ades’ firmasindan alindi. Bu alimin teklifleri asagidadir.

1. Ades Peyzaj 100.100,00 TL
2. Nur Peyzaj 104.000,00 TL
3. Soyart Peyzaj 129.000,00 TL

3-) Jeneratdriere Yakit ‘Atak Petrol’den alindi. Alinan teklifler asagidadir.

1. Atak Petrol (It) 40,800 TL
2. Osmanli Petrol (It) 44,308 TL
3. Isitag Petrol (It) 53,773 TL

4-) Su Depolari Boru Tadilati icin malzeme ‘Ekinci Isi Sistemleri’nden alindi. Bu isin
teklifleri asagidadir.

1. Ekinci Isi Sist. 141.055,83 TL

2. Bagak Yapi Teknik 185.325,00 TL
3. Giney Dogalgaz 262.675,00 TL

01 OCAK 2026 — 31 MART 2026 DONEMINE AiT BORC — ALACAK DURUMU

1-) Site Sakinleri ve Gérevli Daireleri Aidat Alacaklari

TAKIPTEKi ALACAKLAR TOPLAMI

e SELAHADDIN ALKAN SENET TAKIBI : 23.149,63 TL (1 Dosya)
* SAH MEDYA REKLAM ALACAKLAR 1 529.105,27 TL (1 Dosya)
e CAGDAS GUVENLIK KORUMA ! 77.902,06 TL (1 Dosya)
° ESKIDONEM TAKIPTEKI ALACAKLAR  : 56.283.38 TL (3 Dosya)

A
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Toplam 1+1+1+3 ayri dosyada bahse konu kiracilar ve diger iglemler igin icra takibi
islemleri devam etmektedir. :

SONUC:

Yukarida izah edilen Gelir ve Giderlerin kargilastiriimasi sonucunda Kasa, Banka ve
Gek hesaplarinin toplami 11.232.136,20 % olup ve bu tutarin icerisinde 1.289.455.,00 %
Kira gelirleri bulunmaktadir. Bu miktar Uzerinden 402.040,22 £ Demirbag alimi yapilmig
olup, ayrica Gelir-Gider farki gorllmemigtir.

Yapilan inceleme ve degerlendirmeler neticesinde; Toplu Yapi Yénetim Kurulunun
i$ ve islemlerinde Kat Mlkiyet Kanunu ve Kanun uyarinca hazirlanmis olan Toplu Yapi
Yonetim Planina uygun olarak hareket edildigi, Yénetim kurulu, Temsilciler kurulu karar
defterleri ile Denetim kuruly defteri ve gelen-giden evrak kayit defterlerinin tutuldugu,
yapilan harcamalarin ve faturalarin gergek oldudu ve banka hesaplarinin bunu dogruladigi

tespit edilmistir. ‘

GORUS VE ONERILER:

Karar defterleri her yil Ocakraylnda notere onaylatlfmal_ldlr. ( KMK. Mad. 36)

OYAKKENT 2. ETAP DENETLEME RAPORU

01 OCAK 2026 — 31 MART 2026 doénemine ait 3 Aylik Denetleme Raporu asagida
sunulmustur.

1. Yapilan denetimde evrakiarin gergek oldugu ve kayitlara dogru olarak islendigi
yoniinde mali ve uygunluk (Temsilciler kurulunun aldigr kararlar dogrultusunda) denetimi
yapilmistir. :

2. Bahse konu déneme ait Gelir-Gider Tablolar, Faturalar ve Makbuzlar
incelenmistir. Bu inceleme sonucunda Gelir-Gider sonuglarinin  dogru oldugu tespit
edilmistir. '
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Y h \{_}'
"\‘ﬁ\;,




Kaya GEDIKLI Funda KAYA COBAN Mehmet GOK

Denetgi elci Denetgi
/ !
Lo 1A
| Ch
\\ 1\/}\!1; N ,;Lad "
EKLER

1-) Yasal takibe giren dosyalar hakkinda hukuk musaviri raporu
2-) 3 Aylik Gelir — Gider tablosu
3-) Satin alma evrakiar;



